REGULAMIN
FUNKCJONOWANIA
-STARGARDZKIEGO INKUBATORA PRZEDSIEBIORCZOSCI"

§1
Cele dzialalno$ci i zakres regulacji
1. Regulamin funkcjonowania »dtargardzkiego Inkubatora Przedsigbiorczo$ci”

(Regulamin) okresla w szczego6lnosci zasady i warunki §wiadczenia przez Inkubator ustug na
rzecz Podmiotéw inkubowanych.

2. Inkubator jest miejscem umozliwiajacym ulokowanie oraz rozwdj dziatalnosci gospodarczej
przez Podmioty inkubowane w sprzyjajacych warunkach infrastrukturalnych i organizacyjnych
nazasadach okreslonych w Regulaminie.

3. Nadrzgdnym celem Inkubatora jest wspieranie rozwoju innowacji oraz tworzenie pozytywnego
klimatu dla rozwoju gospodarczego poprzez udzielanie preferowanego wsparcia wobec mikro,
matych i $rednich przedsiebiorcow (MMSP) dziatajacych na obszarze Gminy Miasta
Stargard. Kryteria Naboru do Inkubatora stanowig Zalacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

4. Szczegdtowe zasady 1 zakres $wiadczenia ushug przez Inkubator na rzecz Podmiotow
inkubowanych kazdorazowo okresla zawarta z tymi podmiotami umowa inkubacji. Wzér
Umowy stanowi Zalacznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.

§2
Definicje

Uzyte w Regulaminie nazwy pisane duzg literg, kazdorazowo oznaczaja:

I. Inkubator - Stargardzki Inkubator Przedsigbiorczos$ci, wyodrebnione lokalowo i organizacyjnie
miejsce, zlokalizowane na nieruchomos$ci polozonej w Stargardzie przy ul. Ustugowej 10
prowadzone i zarzadzane przez Zarzadzajacego
Zarzadzajacy — Stargardzka Agencja Rozwoju Lokalnego Sp. z o.0.,

3. Umowa inkubacji- umowa okres$lajaca zasady i zakres $wiadczenia przez Inkubator Ustug
inkubacji na rzecz Podmiotow inkubowanych, ktorej podstawowym $wiadczeniem jest najem

4. Podmiot inkubowany - mikro, maty i $redni przedsigbiorca w rozumieniu zatgcznika nr I do
rozporzadzenia 651/2014 oraz podmiot zamierzajacy prowadzi¢ dzialalno$¢ gospodarcza jako
mikro, maty lub $redni przedsi¢biorca, ktoéry po przeprowadzeniu postgpowania rekrutacyjnego,
okreslonego w Regulaminie rekrutacji i kryteriow naboru podmiotéw do Inkubatora, podpisat
Umowe inkubacji i posiada lub bedzie posiadat w momencie rozpoczgcia dziatalnosci
gospodarczej siedzibe jej prowadzenia w Inkubatorze

5. Strona internetowa Inkubatora -https://sarl.pl/stargardzki-inkubator-
przedsiebiorczosci/

§3
Organizacja Inkubatora
Nadzor nad funkcjonowaniem Inkubatora sprawuje Zarzadzajacy, Koordynator Inkubatora lub wyznaczony
przez Zarzadzajacego pracownik.
Zarzadzajacy kieruje biezacymi sprawami Inkubatora i reprezentuje gonazewnatrz.
Do zadan Zarzadzajacego nalezy w szczegdlnosci:
a. promowanie oferty Inkubatora i dbatos¢ o jej ciggly rozwoj,
b. przygotowanie niezbednych dokumentow wewngtrznych umozliwiajagcych prawidtowe
funkcjonowanie Inkubatora,
Ustala si¢ godziny funkcjonowania Inkubatora od godz. 6.00 do godz. 22.00.
Przedstawiciel Zarzadzajacego urzgduje 1 przyjmuje interesantow w Inkubatorze w
wyznaczone dni.

Wszelkie zapytania nalezy zglasza¢ osobiScie w godzinach pracy Inkubatora badz droga
mailow3.



§4
Lokale uzytkowe

1. Przedmiotem najmu mogg by¢nastepujace powierzchnie znajdujace si¢ w Inkubatorze: lokale uzytkowe.

2.  Pierwszenstwo w najmie pomieszczen Inkubatora, o ktorych mowa w ust. 1 powyze] maja
podmioty inkubowane, wytonione na podstawie Kryteriow naboru, stanowigcych zalacznik nr 1
do niniejszego Regulaminu.

2. Korzystanie z powierzchni odbywa si¢ na podstawie Umowy inkubacji po podpisaniu protokotu
zdawczo - odbiorczego.

3. Podmiot inkubowany dziala w Inkubatorze niezaleznie, z zachowaniem przepisow prawa i
poszanowaniem praw innych podmiotow ulokowanych w Inkubatorze.

4. Decyzje o zawarciu, odmowie zawarcia lub rozwigzaniu Umowy inkubacji podejmuje
samodzielnie Zarzadzajacy w oparciu o wlasne swobodne uznanie. Odmowa zawarcia Umowy
inkubacji nie wymaga uzasadnienia.

5. Informacj¢ na temat aktualnych stawek optat stosowanych na gruncie Umowy inkubacji zawarte
zostaly w tresci zalacznika nr 3 - Cennika Inkubatora. Cennik ma wylacznie charakter
informacyjny i nie stanowi wigzacej oferty handlowej — stawki optat precyzuje kazdorazowo w
sposob wigzacy Umowa inkubacji.

§5
Najem lokalu uzytkowego
Podmiot inkubowany prowadzacy dziatalno$¢ w Inkubatorze uprawniony jest do:

a. przebywania w Inkubatorze w swoim lokalu uzytkowym i miejscach ogdlnie dostepnych w
godzinach funkcjonowania Inkubatora.,

b. dokonywania zmian stuzacych poprawie funkcjonalnosci lokalu uzytkowego wytacznie po

uzyskaniu pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody Zarzadzajacego,

korzystania z przydzielonej skrzynki pocztowe;j,

korzystania z miejsc parkingowych naterenie nalezacym do Inkubatora,

oznaczenia biura- umieszczenia tabliczki firmowej w miejscu uzgodnionym z Zarzadzajacym,

N

umieszczania reklam i znakéw firmowych we wskazanych przez Zarzadzajacego miejscach do

tego przeznaczonych,

g. promocji poprzez zamieszczenie logo Podmiotu inkubowanego wraz z linkiem do jego oferty
na stronie internetowej Inkubatora

h. zglaszania opinii, sugestii, zapytan, skarg oraz wnioskow  projektow usprawniajacych

organizacj¢ i funkcjonowanie Inkubatora.

§6
OBOWIAZKI PODMIOTU INKUBOWANEGO

Do obowiazkéw Podmiotu inkubowanego w zakresie najmu lokalu uzytkowego nalezy:

a. znajomos¢ i przestrzeganie Regulaminu oraz warunkéw Umowy inkubacji,

b. znajomos¢ 1 przestrzeganie przepiséw sanitarnych, BHP i p. poz. oraz stosowanie si¢ do
zalecen Zarzadzajacego,

c. wykorzystania udostepnionej powierzchni, wyposazenia i pomieszczen ogoélnodostepnych
zgodnie z przeznaczeniem,

d. utrzymanie lokalu uzytkowego w nalezytym stanie technicznym,
utrzymywanie czystosci i porzadku w lokalu uzytkowym oraz pomieszczeniach ogdlnego
uzytku, z ktorych korzysta,

f. zabezpieczenie lokalu uzytkowego po jego opuszczeniu m. in. Poprzez zamknigcie okien i drzwi,
ponoszenie odpowiedzialno$ci za szkody spowodowane przez osoby trzecie przychodzgce do
Podmiotu inkubowanego w Inkubatorze badz zatrudnianych pracownikéw, zleceniobiorcow i
inne osoby $wiadczace ustugi na rzecz Podmiotu inkubowanego,

h. ponoszenie odpowiedzialno$ci za ewentualne szkody wyrzadzone osobom trzecim, powstate w
zwigzku z dziatalno$cig prowadzong w wynajetym lokalu, na skutek okolicznosci, za ktore
Podmiot inkubowany ponosi odpowiedzialno$¢ oraz za szkody powstale w samym lokalu
uzytkowym na skutek prowadzonej dziatalno$ci,

i. sktadowanie odpadow wylacznie w miejscach do tego przeznaczonych; Podmiot inkubowany jest



zobowigzany do zawarcia we wlasnym zakresie i we wlasnym imieniu odpowiednich umow,
ktérych przedmiot bedzie odbior wszelkich odpadéw (w tym komunalnych);

j.  bezzwloczne =zawiadomienie Zarzadzajacego o wszelkich zaistniatych okolicznosciach
utrudniajgcych czy uniemozliwiajacych korzystanie z pomieszczen oraz zgtaszanie zauwazonych
uszkodzen oraz okolicznos$ci stwarzajacych jakiekolwiek niebezpieczenstwo szkody na osobie
lub w mieniu na terenie Inkubatora,

k. uzgadnianie z Zarzadzajacym formy i miejsca usytuowania reklam i znakow firmowych,

l.  udostepnienie lokalu uzytkowego, na prosbe Zarzadzajacego, w celu dokonania niezbgdnych
przegladow, napraw i remontow

m. terminowe wnoszenie naleznosci wynikajacych z Umowy inkubacji.

m. Inne obowiagzki okreslone Umowa inkubacji.

§7
ZAKAZY

Zabrania si¢ Podmiotowi inkubowanemu:

a. prowadzenia prac lub produkcji zagrazajacych zyciu ludzi i $rodowisku naturalnemu,
prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwej dla pozostatych podmiotéw funkcjonujacych w
Inkubatorze badz sprzecznej z prawem, normami obyczajowymi i etycznymi,

b. wykorzystywania pomieszczen oraz wyposazenia Inkubatora do dziatalnosci nielegalnej lub

sprzecznej z zasadami wspotzycia spotecznego,

magazynowania w wynajetym lokalu uzytkowym materiatbw tatwopalnych oraz

niebezpiecznych dla zycia i zdrowia,

d. oddawania w podnajem, poddzierzawe czy na podstawie innego tytulu prawnego lub oddawania

do bezplatnego uzywania w catosci lub czesci zajmowanego lokalu uzytkowego w Inkubatorze

bez uprzedniej pisemnej pod rygorem niewazno$ci zgody Zarzadzajacego,

udostgpniania kluczy osobom trzecim (w przypadku utraty klucza Podmiot inkubowany zostanie

obcigzony optata w wysokosci 100 zt netto),

f.  uzywania elektrycznych urzadzen grzewczych oraz urzadzen elektrycznych o tacznej mocy
wigkszej niz ....... kW,

g. umieszczania reklam, informacji i innych oznaczen na drzwiach, S$cianach, oknach i
przeszkleniach bez zgody Zarzadzajacego.

h. przebywania w lokalu uzytkowym oraz na terenie Inkubatora poza godzinami jego
funkcjonowania bez zgody Zarzadzajacego.

§8
NAKEADY NA LOKAL UZYTKOWY

Planowane przerobki lub modernizacje lokalu uzytkowego lub instalacji w pomieszczeniach i na
terenie Inkubatora nalezy ustala¢ z Zarzadzajacym i posiada¢ na nie pisemng, pod rygorem
niewaznosci, zgode przed rozpoczeciem prac.

W przypadku zniszczenia lokalu uzytkowego badZz powierzonego wyposazenia, przez Podmiot
inkubowany, jego pracownikow lub klientow odpowiedzialno$¢ materialng ponosi Podmiot
inkubowany.

Wszelkie szkody powstale na skutek uzytkowania badz z winy pracownikow Podmiotu

inkubowanego dziatajacego w Inkubatorze winny by¢ zgloszone Zarzadzajgcemu i naprawione na
koszt Podmiotu inkubowanego.

Zarzadzajacy nie ponosi odpowiedzialnosSci z tytutu szkdéd powstaltych w wyniku kradziezy,
dzialania 0sob trzecich, zaniedban Podmiotu inkubowanego lub innych wypadkéw losowych.
Zarzadzajacy jest uprawniony do przeprowadzania raz w roku przegladu lokalu dla stwierdzenia czy
Podmiot inkubowany w szczegdlnosci:

a. uzytkuje gozgodnie z przeznaczeniem okreSlonym w Umowie inkubacyi,

b. dokonuje drobnych naktadow potaczonych ze zwyklym uzywaniem lokalu uzytkowego,
obcigzajacych Podmiot inkubowany, a majacych gwarantowac, ze po zakonczeniu najmu lokal
uzytkowy zostanie zwrocony w stanie nie pogorszonym ponad zuzycie bgdace nastgpstwem
prawidlowego uzywania,



W

c. nie dokonat ulepszen w lokalu uzytkowym bezzgody Zarzadzajacego.
Ujawnione w wyniku przegladu, o ktorym mowa wyzej, uszkodzenia przekraczajace zuzycie
bedace nastepstwem prawidlowego uzywania, jezeli nie beda usunigte na koszt Podmiotu
inkubowanego w terminie wyznaczonym przez Zarzadzajacego uprawniaja Zarzadzajacego do
wypowiedzenia Umowy inkubacji bez zachowania terminu wypowiedzenia.
§9
CZYNSZ
Zarzadzajacy pobiera od Podmiotow inkubowanych czynsz i inne naleznos$ci za korzystanie z lokalu

uzytkowego. Rodzaj i wysokos¢ optat oraz terminy i zasady ich uiszczania ustalane sa kazdorazowo
w zawieranych Umowach inkubacji.

§10

WARUNKI INKUBACJI

Podmiot Inkubowany moze zrezygnowaé z lokalu uzytkowego w Inkubatorze z zachowaniem
warunkow okreslonych w Umowie inkubacji.
Zarzadzajacy moze rozwigza¢ Umowe inkubacji z zachowaniem warunkow okreslonych w
Umowie inkubacji.
Podmiot inkubowany konczac najem zobowiazany jest uregulowal wszystkie platnosci i
pozostawi¢ lokal uzytkowy w nalezytej czystosci i porzadku.
W przypadku wprowadzenia za zgoda Zarzadzajgcego istotnych zmian w lokalu uzytkowym
Podmiot inkubowany zobowigzany jest doprowadzi¢ lokal uzytkowy do stanu pierwotnego lub
moze pozostawi¢ stan po zmianach w zakresie i na warunkach uzgodnionych pisemnie z
Zarzadzajacym.
W przypadku stwierdzenia stanu lokalu uzytkowego gorszego niz wynikajacy ze standardowego
zuzycia badz zmienionego bez zgody Zarzadzajacego Podmiot inkubowany zostanie zobowigzany
do naprawienia szkod poprzez przywrocenie lokalu do stanu pierwotnego lub do zaptlaty
odszkodowania.

§11

PODSTAWOWE PRAWA IOBOWIAZKI PODMIOTU INKUBOWANEGO

Swiadczenie zorganizowanego wsparcia oferowanego przez Zarzadzajacego (Ustugi inkubacji) na
rzecz Podmiotdéw inkubowanych okresla Umowa inkubacji.
Szczegblowy zakres praw i obowigzkow Podmiotu inkubowanego i Zarzadzajacego okresla Umowa inkubacji.
Okres dziatalnosci Podmiotu inkubowanego w Inkubatorze okresla Umowa inkubacyji.
W trakcie obowigzywania Umowy inkubacji Podmiot inkubowany jest zobowigzany do:
a. realizowania przedsiewzie¢ okreslonych we wniosku zgloszeniowym
b. udzialu w okresowych ewaluacjach - zgodnie z treScig Umowy inkubacji
Podmiot inkubowany zobowigzany jest sumiennie 1 terminowo wypelnia¢é obowigzki
wynikajace z niniejszego Regulaminu oraz zawartej Umowy inkubacji.
Podmiot inkubowany jest zobowigzany do uiszczania na rzecz Zarzadzajacego comiesiecznego
czynszu na zasadach okre§lonych w Umowie inkubacji.
Podmioty inkubowane prowadzg dziatalno$¢ gospodarcza na wlasny rachunek i wlasne ryzyko.
Zarzadzajacy nie jest wspolnikiem Podmiotu inkubowanego w prowadzonej dzialalno$ci
gospodarczej 1 nie ponosi w stosunku do oséb trzecich odpowiedzialnoéci za dziatania lub
zaniechania Podmiotu inkubowanego
Szczegotowe zasady zakonczenia wykonywania dziatalno$ci naterenie Inkubatora okre§la Umowa
inkubacji.

§12

ZASADY ZACHOWANIA NA TERENIE INKUBATORA
Na terenie Inkubatora zabrania si¢ w szczegolnosci:
a. wszelkich zachowan stojacych w sprzeczno$ci z zasadami wspotzycia spotecznego lub
mogacych zakldci¢ spokojne korzystanie z infrastruktury Inkubatora innym podmiotom.

b. spozywania alkoholu naterenie Inkubatora,

e

wynoszenia mienia Inkubatora poza teren obiektu bez zgody Zarzadzajacego,
d. dokonywania jakichkolwiek przerdbek infrastruktury technicznej i lokalowej oraz
dokonywania samowolnych napraw jakichkolwiek urzadzen lub infrastruktury Inkubator



e. uzywania urzadzen wytwarzajgcych nadmiemy hatas lub mogacych w inny sposéb zaklocic¢
korzystanie przez inne podmioty z infrastruktury Inkubatora,

f.  umieszczania znakow inapiséw naterenie obiektu,

umieszczania w ciggach komunikacyjnych urzadzen i przedmiotow,

odstepowania mozliwosci korzystania z infrastruktury Inkubatora innym osobom lub
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podmiotom na podstawie odregbnych umoéw lub uzgodniefl, zaréwno formalnych jak i
nieformalnych.
§13
CZYNNOSCI KONTROLNE
1. Organem nadzorczym w stosunku do Podmiotow inkubowanych oraz korzystajacych z infrastruktury
Inkubatora jest Koordynator Inkubatora, wyznaczony przez Zarzadzajacego.

™

Koordynator Inkubatora moze upowazni¢ pracownika Zarzadzajacego lub wspdlpracujacego z
Zarzadzajacym eksperta, do dokonania okre§lonych czynnosci kontrolnych, w zakresie
przestrzegania przez Podmioty inkubowane lub innych Przedsiebiorcow, postanowien zawartych
umow oraz postanowien niniejszego Regulaminu.

3.  Na podstawie czynnosci kontrolnych wymienionych w ust. 2, Koordynator inkubatora moze
wydawac Przedsiebiorcy wiazace zalecenia, w szczegélno$ci w zakresie, wykonania zawartej z
Zarzadzajacym Umowy inkubacji, wykorzystywania powierzonych $rodkow technicznych,
korzystania z zapewnionych ushlug lub innych form pomocy uzyskanych przy udziale
Zarzadzajacego.

4. W celu kontroli realizacji postanowien niniejszego Regulaminu, zawartej z Zarzadzajacym Umowy

inkubacji lub zalecen wskazanych w ust. 3, Koordynator inkubatora lub upowazniona przez niego

osoba, moze zada¢ okazania dokumentéw umozliwiajacych dokonanie przedmiotowej kontroli.

§14
POMOC DE MINIMIS

1. Podmiotom inkubowanym w ramach Umowy inkubacji przystuguja preferencyjne stawki najmu, w
wysokosci okre§lonej w ramach Zatacznika nr 3 — w ramach pomocy de minimis.

2. Podmiotem udzielajagcym pomocy de minimis jest Stagardzka Agencja Rozwoju Lokalnego Spoétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig.

3. Pomoc de minimis odbywa si¢ na warunkach okre§lonych w obowigzujacych przepisach prawa, w
szczegblnosci Rozporzadzeniu Komisji (UE) nr 2023/2831 z dnia 13 grudnia 2023 r. w sprawie
stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis
(Dz.U.UE.L.2023.2831)

4. Podmiot ubiegajacy si¢ o pomoc de minimis zobowigzany jest do przedstawienia wraz z wnioskiem:
a) wszystkich zaswiadczen o pomocy de minimis oraz pomocy de minimis w rolnictwie lub

rybotowstwie, jakie otrzymal w okresie 3 lat poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku o
udzielenie pomocy, albo o§wiadczenia o wielkosci tej pomocy otrzymanej w tym okresie, albo
o$wiadczenia o nieotrzymaniu takiej pomocy w tym okresie (wzdr ww. o$wiadczenia stanowi
zalacznik nr 4 do niniejszego Regulaminu);

b) informacji niezbednych do udzielenia pomocy de minimis, dotyczacych w szczegoélnosci
wnioskodawcy 1 prowadzonej przez niego dzialalno$ci gospodarczej oraz wielkosci i
przeznaczenia pomocy publicznej otrzymanej w odniesieniu do tych samych kosztow
kwalifikujacych si¢ do objecia pomoca, na pokrycie ktorych ma byé przeznaczona pomoc de
minimis (wzér formularza ww. informacji stanowi zalgcznik nr 5 do niniejszego Regulaminu).

5. Dniem udzielenia pomocy de minimis jest dzien, w ktorym podmiot ubiegajacy si¢ o pomoc de

minimis zawarl Umoweg inkubacji. Do czasu przekazania przez podmiot ubiegajacy si¢ o pomoc
o$wiadczen oraz informacji, o ktorych mowa w ust. 4, pomoc nie moze by¢ udzielona temu
podmiotowi.

6. Wartos¢ pomocy bedzie okre$lana zgodnie z postanowieniami Rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 11 sierpnia 2004 r. w sprawie szczegOlowego sposobu obliczania warto$ci pomocy
publicznej udzielanej w réznych formach (Dz.U.2018.461 tekst jednolity) — w szczegdlnosci §4
pkt 20.



Podmiotowi otrzymujacemu pomoc de minimis wydawane jest zaswiadczenie stwierdzajace, ze
udzielona pomoc publiczna jest pomocg de minimis, zgodnie z wzorem okreslonym w ramach
Rozporzadzenia Rady Ministroéw z dnia 20 marca 2007 r. w sprawie zaswiadczen o pomocy de
minimis i pomocy de minimis w rolnictwie lub rybotowstwie (Dz.U.2024.1546 tekst jednolity).

§15
POSTANOWIENIA KONCOWE

Regulamin moze by¢ zmieniany i uzupetniany w trybie wiasciwym dla jego ustalenia.

Zarzadzajacy zastrzega sobie prawo do dokonywania zmian Regulaminu i wszelkich jego

zalacznikéw z dowolnych przyczyn, w szczegdlno$ci:

a) zmiany przepisOw prawa majacych bezposredni wptyw na tre$¢ niniejszego Regulaminu,

b) natozenia na Zarzadzajacego okreslonych obowiazkoéw przez organy panstwa lub przez
wlasciciela nieruchomosci;

c) potrzeby wprowadzenia szczegdlnych zasad korzystania z Inkubatora w zwigzku z
obowigzujacym stanem epidemii, a takze w celu usprawnienia dzialania Inkubatora lub obstugi
Przedsiebiorcow korzystajacych z jego ustug poprawy ochrony ich prywatnosci, zdrowia i
zapobieganiu naduzyciom.

d) Potrzeby aktualizacji warunkow funkcjonowania Inkubatora.

Zmiany staja sie¢ skuteczne w terminie 7 dni od momentu powiadomienia Podmiotéw

inkubowanych i1 Przedsigbiorcow korzystajacych z najmu lub ustug Zarzadzajacego o zmianach i

udostepnienia im zmienionego Regulaminu, w szczegdlnosci poprzez przestanie jego zmienionej

tresci na wskazane w zawartych z nimi umowach adres e-mail.
Aktualny tekst Regulaminu bedzie publikowany na stronie internetowej Inkubatora

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie powszechnie
obowiazujace przepisy prawa polskiego.

Regulamin obowiazujeod .......................

Nastepujace Zataczniki stanowig integralng czes¢ Regulaminu:

1. Kryteria Naboru

Wzor Umowy Inkubacji

Cennik Inkubator

Wzor o§wiadczenia ws. wielko$ci pomocy de minimis

nokwN

Wzor formularz ws. informacji niezbednych do udzielenia pomocy de minimis


http://www.inkubator.klodzko.pl/

